OGtOSZENIE Z DNIA 2 CZERWCA 2026 ROKU
W SPRAWIE ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGACIJI SERII D1
P23 SP.Z 0.0. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(,,Ogtoszenie”)

I ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zarzad P23 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: Aleja Jana Pawta Il
29, 00-867 Warszawa), wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000725836, REGON: 369865754, NIP: 7010814653, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 zt
optaconym w catosci (dalej jako: ,Spoétka” lub ,Emitent”), dziatajac na podstawie art. 50 ust. 1 pkt 3 w
zwigzku z art. 51 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o Obligacjach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 454 z pdin.
zm.) (dalej jako: ,,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie pkt 20. i 22. Warunkéw Emisji Obligacji serii
D1 (dalej jako: ,,Warunki Emisji”) niniejszym zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji serii D1,
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 1 Zarzgdu Emitenta z dnia 5 lipca 2018 roku w sprawie emisji
obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji oraz uchwaty nr 4 Zarzadu Emitenta z dnia 15 stycznia 2019
roku w przedmiocie emisji Obligacji Serii D1 (dalej jako: ,,Zgromadzenie Obligatariuszy”).

Il CZAS | MIEJSCE

Zgromadzenie Obligatariuszy odbedzie sie w dniu 26 czerwca 2026 r., o godzinie 15:40
w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-566 Warszawa, w budynku Plac Unii, Pietro X

. PORZADEK ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Ustala sie nastepujacy porzadek obrad:

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) Wybér Przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat;

5) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;
6) Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;
7) Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy.

Iv. UDZIAL W ZGROMADZENIU OBLIGATARIUSZY

1. Prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy oprécz Emitenta majg Obligatariusze
legitymujacy sie waznym na dzien Zgromadzenia Obligatariuszy zaswiadczeniem wystawionym
przez podmiot prowadzacy ewidencje zgodnie z art. 55 ust. 1a Ustawy o obligacjach w brzmieniu z
dnia emisji Obligacji (dalej jako: ,Zaswiadczenie”), potwierdzajgcym ustanowienie blokady na



10.

obligacjach co najmniej do dnia nastepnego po dacie Zgromadzenia Obligatariuszy lub do dnia
zwrotu dokumentu wystawiajgcemu.

Zaswiadczenie, o ktdrych mowa w pkt 1 powyzej, nie moze zosta¢ odebrane przed zakonczeniem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

W celu uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy, Obligatariusze (samodzielnie lub przez
petnomocnikdw) zobowiazani sg ztozy¢ Zaswiadczenie albo Swiadectwo Depozytowe na co najmniej
7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy w siedzibie Emitenta, tj. w Warszawie pod
adresem: ul. Putawska 2, Pietro X, 02-566 Warszawa (biuro Green House Development S.A.), lub
przesta¢ zaswiadczenie w formie elektronicznej na adres e-mail Emitenta: zgromadzenie@p-

23.com.pl.
Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo gtosu

osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagaja dla waznosci

czynnosci zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Petnomocnictwa powinny by¢

pod rygorem niewaznosci udzielone na piSmie przez Obligatariusza lub osoby upowaznione do
reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz z petnomocnictwem aktualnego
odpisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego lub z innego odpowiedniego dla

Obligatariusza rejestru.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta,

cztonek organdw pomiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

Do wykonywania prawa gtosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio przepisy o

wykonywaniu prawa gtosu przez innego przedstawiciela.

Obligatariusz planujgcy uczestniczyé w Zgromadzeniu Obligatariuszy zobowigzany jest przekazaé

nastepujgce dokumenty Emitentowi, najpdzniej w dniu Zgromadzenia Obligatariuszy,

z zastrzezeniem odmiennego terminu przekazania Zaswiadczenia (lit. a):

a. Zaswiadczenie potwierdzajgce, ze Obligatariusz posiada Obligacje oraz ze Obligacje
zablokowane sg co najmniej do dnia roboczego przypadajacego po dniu Zgromadzenia
Obligatariuszy (zgodnie z postanowieniami wskazanymi w punkcie 3);

b. Odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego, Rejestru Funduszy Inwestycyjnych lub innego
odpowiedniego rejestru (nie starszy niz trzy miesigce) wtasciwego dla Obligatariusza (w
przypadku Obligatariuszy nie bedgcych osobami fizycznymi);

c. Oryginat petnomocnictwa w przypadku ustanowienia petnomocnika.

Oprécz Obligatariuszy lub petnomocnikéw Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy

uprawnieni do udziatu sg: Emitent, doradcy finansowi lub prawni Emitenta oraz doradcy finansowi

lub prawni Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sie w sprawach bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Ponadto przewodniczacy Zgromadzenia

Obligatariuszy zobowigzany jest dopusci¢ ww. osoby do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Szczegbétowe zasady dotyczace przebiegu i uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy

uregulowane sg w Warunkach Emisji oraz Ustawie o Obligacjach.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent nie przewiduje mozliwosci uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy

wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

V. LISTA UPRAWNIONYCH DO UDZIAtU W ZGROMADZENIU

Przez co najmniej 3 dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent
udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. Obligatariusz ma prawo przeglgdac liste oraz zadac odpisu listy za zwrotem kosztow
jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.



Kazdemu z obligatariuszy przystuguje prawo zgdania odpisow dokumentéw dotyczgcych spraw
objetych porzadkiem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Odpisy odpowiednich dokumentéw
powinny zosta¢ wydane najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

W celu prawidtowego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent wzywa wszystkich
Obligatariuszy zainteresowanych udziatem w Zgromadzeniu Obligatariuszy do bezposredniego
kontaktu z Emitentem przed jego odbyciem poprzez wysytanie korespondencji mailowej na adres
e-mail: p23@zgromadzenie.pl o tytule ,,Zgromadzenie Obligatariuszy”.

W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym Ogtoszeniu, zastosowanie majg odpowiednie
postanowienia Ustawy o obligacjach oraz Warunkéw Emisji.
Po przybyciu na Zgromadzenie Obligatariuszy, przed podpisaniem listy obecnosci:

a) Obligatariusz zobowigzany jest okaza¢ dokument tozsamosci (w przypadku osob
fizycznych) albo odpis z odpowiedniego, wtasciwego dla Obligatariusza rejestru (nie starszy
niz trzy miesigce) oraz dokument tozsamosci reprezentanta Obligatariusza (w przypadku
0s6b prawnych),

b) petnomocnik Obligatariusza zobowigzany jest okaza¢ dokument petnomocnictwa
udzielonego pisemnie oraz dokument tozsamosci

- z zastrzezeniem koniecznosci ztozenia Zaswiadczenia w siedzibie Emitenta zgodnie z
postanowieniami zawartymi w punkcie 3 oraz punkcie 6 podpunkcie a) tytutu IV Ogtoszenia.
Emitent zastrzega sobie prawo odwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emitent wskazuje, iz projekt uchwaty dotgczonej do niniejszego Ogtoszenia moze ulec nieznacznym
zmianom. Jednakze tres¢ uchwaty poddanej gtosowaniu w toku Zgromadzania Obligatariuszy bedzie
zasadniczo zgodna z trescig zatacznika nr 1.

VII. Zataczniki

1. Zatacznik nr 1 — projekt uchwaty w sprawie zmiany Warunkéw Emisji.


mailto:p23@zgromadzenie.pl

Uchwata nr ***

Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii D1
wyemitowanych w dniu 15 stycznia 2019 roku
przez spotke P23 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
z dnia *** czerwca 2026 roku
w sprawie zmiany Warunkow Emisji

81

Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji serii D1 postanawia dokona¢ zmiany Warunkéw Emisji Obligacji serii D1

wyemitowanych przez spotke P 23 sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (,Emitent”) na postawie Uchwaty nr 1

Emitenta z dnia 5 lipca 2018 r. w przedmiocie przeprowadzenia Programu Emisji Obligacji zwyktych na okaziciela

do tacznej kwoty 45.000.000,00 ztotych (stownie: czterdziesci pie¢ milionéw ztotych i 00/100) oraz Uchwaty nr 4

Zarzadu Emitenta z dnia 15 stycznia 2019 roku w przedmiocie emisji Obligacji serii D1 (,,Obligacje”), w ten sposdb,

ze:

a)

b)

Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode na zmiane warunkow emisji Obligacji, okreslong ponizej:

Zmienia sie definicje Nieruchomosci okreslong w poprzez jej uchylenie i nadanie znaczenia w
nastepujgcym brzmieniu:

»Nieruchomos¢ - Nieruchomos¢ gruntowa pofozona w wojewddztwie zachodniopomorskim, powiecie
Swinoujsciu, przy ul. Bolestawa Chrobrego 35, stanowigca dziatke o numerze 129/3 (stownie: sto
dwadziescia dziewie¢ famane przez trzy), obreb ewidencyjny Swinoujscie 2 o powierzchni: 0,7361 ha,
dla ktérej Sqd Rejonowy w Swinoujsciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq
SZ1W/00009105/4.”

Zmienia sie brzmienie pkt. 18.3a Warunkdéw Emisji Obligacji poprzez jego uchylenie i nadanie znaczenia
W nastepujgcym brzmieniu:

,18.3a W przypadku zamiaru dokonania sprzedazy przez Beneficjenta catosci Nieruchomosci lub - w
przypadku zamierzonego lub juz dokonanego podziatu geodezyjnego Nieruchomosci na wiecej niz jedng
dziatke ewidencyjng lub podziatu Nieruchomosci na osobne nieruchomosci objete osobnymi ksiegami
wieczystymi (,Nieruchomosci po Podziale”) - zamiaru sprzedazy poszczegdlnych Nieruchomosci po
Podziale, Hipoteka na catej Nieruchomosci lub odpowiednio Hipoteka w zakresie obcigzajgcym
odpowiednie Nieruchomosci po Podziale, ustanowiona jest do czasu wystgpienia pdzniejszego z
nastepujgcych zdarzen: (i) zawarcia umowy sprzedazy catej Nieruchomosci lub odpowiednich
Nieruchomosci po Podziale oraz (ii) dokonania zapfaty przez kupujgcego petnej ceny wynikajgcej z
odpowiedniej umowy sprzedazy. Tym samym Administrator Zabezpieczeri bedzie uprawniony do
ztozenia odpowiednich oswiadczeri i wykonania innych czynnosci faktycznych i prawnych w celu
zwolnienia Hipoteki odpowiednio z catosci Nieruchomosci lub poszczegdlnych Nieruchomosci po Podziale
najpdZniej z chwilg wystgpienia obu (pdzniejszego z) ww. zdarzer. Uprawnienie Administratora
Zabezpieczen do wykonania czynnosci objetych zdaniem poprzedzajgcym jest wazne pod warunkiem
zaptaty przez kupujgcego ceny za Nieruchomos¢ w kwocie nie mniejszej niz 28.600.000,00 PLN
(dwadziescia osiem milionow szeséset tysiecy ztotych i 00/100) lub — w przypadku sprzedazy
odpowiednich Nieruchomosci po Podziale — kazdorazowo pod warunkiem zaptaty przez kupujgcego ceny
wyliczonej jako iloczyn powierzchni Nieruchomosci po Podziale wyrazonej w metrach kwadratowych
oraz kwoty 3.885,34 (trzy tysigce osiemset osiemdziesigt pie¢ ztotych i 34/100). Koszty zwolnienia
Hipoteki kazdorazowo ponosi Emitent. Obligatariusze wyrazajq tym samym bezwarunkowq i
nieodwotalng zgode na zmiane zakresu zabezpieczer zgodnie z niniejszym punktem, potwierdzajqgc, ze z
chwilg zawarcia umowy sprzedazy catej Nieruchomosci lub odpowiednio ktérejkolwiek z Nieruchomosci
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po Podziale oraz dokonania zaptaty przez kupujgcego petnej ceny wynikajgcej z odpowiedniej umowy
sprzedazy, Warunki Emisji ulegajqg automatycznie zmianie w ten sposob, iz Hipoteka ustanowiona na
cafej Nieruchomosci lub Hipoteka w zakresie obciqgzajgcym odpowiedniq Nieruchomosc¢ po Podziale
bedqgcq przedmiotem umowy sprzedazy, przestaje stanowic zabezpieczenie Obligacji w tym zakresie. W
przypadku zawarcia przedwstepnej umowy sprzedaZy dotyczqcej catosci Nieruchomosci Ilub
poszczegdlnych Nieruchomosci po Podziale i zaptaty przez kupujgcego przed zawarciem przyrzeczonej
umowy sprzedazy zaliczki lub zadatku w kwocie petnej ceny sprzedaZy wynikajgcej z umowy
przedwstepnej, dopuszcza sie ustanowienie przez Beneficjenta na rzecz kupujgcego hipoteki na
Nieruchomosci na zabezpieczenie wierzytelnosci kupujgcego o zwrot wptaconej zaliczki lub zwrot
zadatku na wypadek braku zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, przy czym hipotece takiej
przystugiwacé bedzie pierwszeristwo niisze niz Hipotece oraz roszczenie o przeniesienie na miejsce
oprdznione po Hipotece, a przedmiotowa hipoteka na rzecz kupujgcego zostanie zwolniona z chwilg
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy. W przypadku zawarcia umowy sprzedazy dotyczqcej catosci
Nieruchomosci lub poszczegdlnych Nieruchomosci po Podziale przed zaptatq przez kupujgcego petnej
ceny sprzedazy, przy jednoczesnym uiszczeniu przez kupujgcego zaliczki lub zadatku na poczet zakupu
catosci Nieruchomosci lub poszczegdlnych Nieruchomosci po Podziale, dopuszcza sie przeniesienie przez
Beneficjenta na kupujgcego wtasnosci przedmiotu umowy sprzedazy, przy czym w takim wypadku
Hipoteka zostanie utrzymana do czasu zapfaty przez kupujgcego petnej ceny sprzedazy zgodnie z
powyzszymi postanowieniami niniejszego pkt 18.3a.”.

2. Zgromadzenie wyraza zgode na wprowadzenie wyzej opisanych zmian do Warunkdéw Emisji.

§2
Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia, przy czym zmiany warunkéw emisji Obligacji serii D1
okreslone w § 1 niniejszej Uchwaty stajg sie skuteczne z chwilg wyrazenia zgody na ich wprowadzenie przez
Emitenta.

§3
Zgromadzenie Obligatariuszy niniejszym upowaznia Zarzad Emitenta do przyjecia tekstu jednolitego Warunkow
Emisji, uwzgledniajgcego zmiany, o ktérych mowa w § 1 powyzej.
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